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a) vymezeni feSené plochy

Regulaéni plan Mokra-Horakov - plocha Z23 sever fesi severni asti zastavitelné plochy Z23 uréené
plathnym uzemnim planem obce Mokra-Horakov, konkrétné parc. €. 610/188, 610/152, 610/103,
610/1, 610/113, 610/190, 774/13, 610/202, 610/203, 610/204, 610/153 a v SirSich navaznostech také
p.C. 610/185, 774/1, 610/96 katastralni Uzemi Mokra u Brna [698199].

Celkova plocha Z23 70 500 m2
Plocha fe8ena timto regulacnim planem .... 24 671 m2 -> pfedloZeny regulaéni plan fesi
priblizné 34 % plochy 223

Dle platného uzemniho planu Mokré-Horakova ma vystavba v plode Z23 probihat od severu k jihu.
Regulaéni plan fesi v souladu s touto podminkou pouze severni ¢ast lokality Z23.

Uzemi fe$eni regulaénim planem je zobrazeno v grafické priloze.

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

Obecné

Regulaéni plan Mokra-Horakov - plocha Z23 zcela respektuje funk&ni a prostorovou regulaci a limity
vyuziti Uzemi stanovené platnym uzemnim planem obce Mokra-Horakov; v ramci regulaéniho planu
dochazi k jejich zpfesnéni - tento regulacni plan detailné vymezuje plochy pro bydleni v bytovych a
rodinnych domech, plochy pro obanské vybaveni mistniho vyznamu, zeler a dopravni a technickou
infrastrukturu a stanovuje pro né zavazné plosné a prostorové regulativy.

Duvodem zpracovani regulaéniho planu je podminka Uzemniho planu Mokré-Horakova - velikost
feSeného Uzemi - lokality Z23, absence kostry dopravni a technické infrastruktury a déle snaha o
vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostfedi pfi ochrané hodnot a charakteru uzemi.

Resené Uzemi se z pfevazné vétsiny nachazi v severni asti zastavitelné plochy Z23, pro kterou je
stanoveno funkéni vyuZziti se zkratkou SOm znacici Plochy smiSené obytné - méstské. Na zapadnim
a severnim okraji se feSené uUzemi SirSimi ndvaznostmi dotkne také navrhové plochy UP Plochy
verejnych prostranstvi - mistni komunikace a verejna prostranstvi a DU plochy dopravni
infrastruktury - Gcelové komunikace.

Koncepce feseni

Regulaéni plan vymezuje koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu, plochy pro bydleni,
obCanské vybaveni mistniho vyznamu a nezastavitelné plochy a odpovidajicim zplsobem upravuje
déleni pozemka.

Koncep&né regulacni plan pracuje s kostrou komunikace, ktera zajisti dopravni obsluznost celého
feSeného Uzemi, na kterou logicky navazuje sit' technické infrastruktury. Dale uzemi obsahuje ffi
podtypy bydleni, ob&anskou vybavenost a zelen s vefejnym prostranstvim tak, aby vzniklo
prostorové i funk&né bohaté prostiedi.

Resené uzemi je rozélenéno do ploch uréenych k zastavbé (SOm/A, SOm/B, SOm/C), zpevnénych
ploch (SOm/2, SOm/4, SOm/5, SOm/7, SOmM/9, SOmM/10, SOmM/11, SOM/13, SOmM/15) a zelenych
ploch (SOm/1, SOmM/3, SOmM/6, SOmM/8, SOM/12, SOmM/14). Od zapadu smérem na vychod je ¢lenéni
nasledujici:


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=HiZv4OcmEiQgL37zyBIHMiDF4ETU-Jo9KQDzkkuWapeZzolxgr9hbwSa6PKwt7oD551OAVzwW5xCsUq8wD7AA-MPJzHwWhEKMIBVppvyNrm82lSEpIq8_A==

SOm/11 Prodlouzena stavajici mistni komunikace

Stavajici mistni komunikace bude prodlouzena az k nejjiznéjSimu okraji uzemi FeSeného timto
regulaénim planem.

SOm/15 Plocha vyhrazena pro trafostanici

Na jihozdpadé uzemi v navaznosti na komunikaci je navrZzena plocha pro umisténi trafostanice.
Kolem trafostanice bude chodnik, trafostanice bude umist&na 2 m od kraje vozovky.

SOm/4 Plochy parkovani

V navaznosti na stavajici mistni komunikaci budou vybudovana odstavna a parkovaci stani doplnéna
zeleni.

SOm/10 Plochy pésich komunikaci

Za stanimi SOm/4 bude chodnik v ploSe SOm/10 zarucujici pési navaznost od stavajici zastavby na
severu po budouci zastavbu jizné od feSeného uzemi. Mezi chodnikem a navazujici plochou
uréenou k zastavbé bude zeleny izolaéni pas.

SOm/A Bytové domy s plochou zelenou strechou, SOm/3 Soukromé zahradky

Tato plocha je urlena k zastavbé bytovymi domy doplnénymi v parteru o ob&anskou vybavenost
mistniho vyznamu. Umisténi ploch pro ob&anskou vybavenost mistniho vyznamu bylo zvoleno
vzhledem k stavajici zastavbé pfilehlého okoli do severozapadniho rohu FeSeného Uzemi k mistni
komunikaci tak, aby ji mohli vyuzivat jak obyvatelé zastavby stavajici, tak i obyvatelé zastavby v
plose Z23.

Na bytovy diim budou v plochach SOm/3 navazovat soukromé zahradky. Bytové domy budou mit
zajisténo parkovani na obecnich pozemcich v plochach SOm/4 podél komunikaci na severu a
zapadé feSeného uzemi.

Regulaéni plan stanovuje zavazné prostorové a dalSi regulativy pro navrzenou vystavbu (viz kap. j)
této zpravy). Zavazné je také dodrzeni vstupu.

Pocitano je s celkem max. 123 obyvateli a min. 250 m2 ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu.
SOm/1 Plochy vefejné zelené a verejné prostranstvi

Mezi plochami pro bytové domy a plochami pro domy rodinné je v souvislosti s terénni konfiguraci
navrzen volny prostor, ktery bude slouzit pfevazné jako volné prlchozi zeleny park. Doplnén bude
vefejnym prostranstvim s détskym hfistém a lavickami. Tato plocha bude v majetku obce, musi byt
zachovana prostupnost uzemim..

SOm/B Atriové domy s plochou zelenou stfechou, SOm/12 atria rodinnych domdi,
SOm/3 Soukromé zahradky, SOm/2 Verejné prostranstvi atriovych domii

V navaznosti na park jsou navrzeny plochy pro zastavbu atriovymi rodinnymi domy SOm/B. Tyto
domy budou pfistupné ze dvou centralnich vefejnych prostranstvi SOm/2 (navazujicich na obytnou
zénu SOm/5), kde bude umoznéno parkovani. Odstavna stani budou v majetku pfislusnych maijitelti
rodinnych domu. Parkovaci stani budou zajisténa v plochach SOm/4 pfistupnych z obytné zény
SOm/5. Vefejna prostranstvi SOm/B budou doplnéna zeleni. V8echny rodinné domy maji vymezeny
plochy pro soukromé zahrady SOm/3. Vzhledem k terénni konfiguraci a snaze o co nejcitlivéjsi
zasazeni do krajiny budou zahrady nékterych atriovych rodinnych domu pfistupné ze stfech téchto
domd. V ramci pozemku atriovych domu je vymezena plocha k zastavéni témito domy (SOm/B) a
plocha atria SOm/12. Atriové domy budou mit pozemky jesté v plochach SOm/6 u lesa.

Regulaéni plan stanovuje zavazné prostorové a dalSi regulativy pro navrzenou vystavbu (viz kap. j).

Zavazné je také dodrzeni vstup(.



Pocitano je s celkem max. 60 obyvateli a 12 atriovymi rodinnymi domy.
SOm/5 Obytna zéna, plochy parkovani SOm/4, plocha pro tfidény odpad SOm/13

V navaznosti na stavajici komunikaci severné od feSeného Uuzemi bude z této komunikace jiZnim
smérem odboc&ovat a obsluhu FfeSeného Uzemi zevnitf zajiStovat komunikace nova - obytna zéna
SOm/5 s parkovacimi zalivy SOm/4 a plochou pro tfidény odpad SOm/13. Obytna zéna bude v
jihovychodni &asti Uzemi volné pfechazet do nezastavitelné plochy pro obsluhu technické
infrastruktury SOm/7. Tato plocha je nezastavitelnd z dudvodu obsluznosti €erpaci stanice a
hlubinnych vsaku + retenci slouzici pro témér celou feSenou lokalitu.

SOm/8 Predzahradky

Mezi obytnou zénou SOm/5 a navazujici plochou SOm/C soliterni rodinné domy s plochou zelenou
stfechou budou pfedzahradky v ploSe SOm/8. Vychodni hranici této zastavitelné plochy vymezuje
ochranné pasmo Sivického lesa 35 m.

Regulaéni plan stanovuje zavazné prostorové a dalsi regulativy pro zelen (viz R1 Hlavni vykres).
SOm/C Solitérni rodinné domy s plochou zelenou stirechou

Z obytné zény SOm/5 budou obsluhovany solitérni rodinné domy v ploSe SOm/C. Regulaéni plan
stanovuje zavazné prostorové a daldi regulativy pro navrZzenou vystavbu (viz kap. j).

Zavazné je také dodrzeni vstup( a vjezdu.
Pocitano je s celkem max. 24 obyvateli a 4 rodinnymi domy.
SOm/6 Soukromé zahradky

Nejvychodnéjsi Cast uzemi navazujici na Sivicky les a nachazejici se v jeho ochranném pasmu je
nezastavitelna, slouzit bude jako zahrady jednotlivych doma. Jedina pfipustna zastavba v této plose
jsou podzemni sité a podzemni stavby technické infrastruktury. Ploty jsou pfipustné pouze ve stopé
dle vykresu “R1 Hlavni vykres” s tim, Ze smérem k Sivickému lesu ploty respektuji pribéh stavajicich
siti a nechavaji je volné pfistupné.

Od severu smérem na jih je vySe uvedené &lenéni doplnéno nasledovné:
SOm/9 Komunikace v nové stopé na misté stavajici mistni komunikace

Severné od feSeného Uzemi se nachazi stavajici mistni komunikace, jejiz pidorysna stopa a Siika je
upravena tak, aby byla schopna zajistit dopravni obsluhu Gzemi. Na tuto komunikaci navazuje plocha
SOm/4 Plochy parkovani a SOm/10 Plochy péSich komunikaci.

V ramci regula¢niho planu je zavazné stanovena také pési prostupnost uzemim. Ze severni Casti
feSeného Uzemi musi byt umoznén pési prachod pfes SOm/1 Plochy vefejné zelené a vefejného
prostranstvi na SOm/2 Vefejna prostranstvi atriovych domu a odtud pridchod mezi SOm/C Solitérni
rodinné domy a SOm/6 Soukromé zahradky az k existujici pfirozené cesté podél EVL Sivicky les.

SOm/7 Nezastavitelna plocha pro obsluhu technické infrastruktury

V jihovychodni €&sti uzemi se nachazi nezastavitelna plocha SOm/7 pro obsluhu technické
infrastruktury.

SOm/14 Nezastavitelné plochy krajinné zelené

V severovychodni ¢asti Uzemi se nachazi nezastavitelna plocha SOm/14 pro krajinnou zeler.



Propojeni bydleni a zelené na principu zahradniho mésta vytvari pfijemné prostfedi a zaroven
doplfiuje strukturu rozvolnéné zastavby jizni ¢asti obce Mokré-Horakov.

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Komunikace a zpevnéné plochy jsou feSeny v takovém rozsahu, aby byl zajistén pfijezd a
pfistup ke v8em provoznim ¢&astem budoucich objektll véetné zajiSténi normou
pozadovaného minimalniho poétu parkovacich a odstavnych stani uréeny dle CSN 736110
Z/N1.

Situacni feseni: Komunikace jsou feSeny ve 3 Usecich "SOm/11", "SOm/9" a "SOm/5".
Usek "SOm/11" je veden v trase stavajici mistni komunikace s prodlouzenim smérem k Tasy.

Usek "SOm/9" je veden v trase stavajici mistni komunikace (pfijezd ke komplexu
samostatnych garazi). Usek je navrzen v parametrech mistni komunikace funkéni skupiny C.

Usek "SOm/5" je komunikace v nové trase podél vychodni strany lokality. Komunikace je
navrzena v parametrech mistni komunikace funkéni skupiny D1 (obytna zéna).

Technicka infrastruktura

Vodovod

Napojeni na vodovod bude provedeno na stavajici vodovodni fad LT150 na severni strané
feSeného uzemi.

Splaskova kanalizace

Splaskové vody budou odvadény nové vybudovanou splaskovou kanalizaci do Cerpaci
stanice v jihovychodni ¢asti lokality a odtud budou vody Cerpany do stavajici splaskové
kanalizace PP DN300, ktera se nachazi v zapadni ¢asti feSené lokality.

Dest'ova kanalizace

Destové vody budou odvadény nové vybudovanou deStovou kanalizaci. Vlastni likvidace
destovych vod bude rozdélena dle konfigurace terénu a kapacitnich moznosti nasledovné:

a) Destové vody z parkovacich ploch a komunikaci na zapadé a severu lokality véetné
bytovych domi na zapadni strané budou odvadény do stavajici deStové kanalizace.
Parkovaci plochy jsou soulasti komunikace a je zde tedy stavajici pfirozeny odtok.
Destové vody z navrhovanych bytovych dom( budou rovnéz zaustény do stavajici
veiejné dedtové kanalizace s tim rozdilem, Ze budou nejprve retenovany.



b) Destové vody z nezpevnéné nezastaveéné plochy na vychodé lokality nachazejici se v
OP lesa, budou stejné jako doposud likvidovany pfirozenym vsakem a odtokem do
stavajici terénni udolnice. Zde dochazi k pfirozenému vsaku. Do tohoto reZimu
odtokovych parametrd neni projektovou dokumentaci zasahovano.

c) Dedtové vody z ostatnich ploch budou likvidovany vsakem v souladu s
hydrogeologickym prizkumem a posudkem. Vlastni vsakovani se pfedpoklada pomoci
vsakovacich vrtd.

Zdroj tepla

Lokalita je navrzena tak, aby zdrojem tepla mohly byt bud plynové kotle, nebo alternativné
tepelna Cerpadla vzduch-voda.

Plynovodni pfipojky planovanych rodinnych a bytovych dom( budou napojeny na nové
budovany fad STL plynovodu, ktery bude napojen na stavajici STL vedeni plynovodu
severné od feSeného Uzemi.

Elektfina

Dle poZzadavku EG.D bude pro zasobovani navrZzené lokality vystavéna nova trafostanice na
jihozapadé feSeného uzemi v ploSe SOm/15. Trafostanice i vlastni trasy VN a NN budou dle
samostatného projektu a nejsou pfedmétem tohoto regula¢niho planu - ve vykresové ¢asti je
zakreslena pouze jejich pfedpokladana poloha.

Verejné osvétleni

V ramci feSeni tohoto regula¢niho planu nové vystavby pfi okraji obce Mokra-Horakov je
navrzeno rozSifeni stavajiciho vefejného osvétleni (V.0.) obce podél nové navrzené a
CasteCné stavajici komunikace v lokalité.

Sdélovaci vedeni

Dle pfedpokladu budou do feSeného uUzemi pfivedeny kabelové rozvody operatori O2
(CETIN) a VIVO. Navrhujeme soubézné vedeni datovych kabell obou operatord celym
feSenym Uzemim. Pfipojeni na stavajici rozvody a trasy datovych kabell jsou patrné z
vykresu “R3 Koordinacni vykres“. Dle vyjadieni CETINu je nutna pfelozka jeho vedeni tak,
aby vedeni nebylo pod parkovacimi a odstavnymi stanimi, v ramci navrhu regulaéniho planu
je tak navrzena i trasa prelozky slaboproudého vedeni a pfedpokladaného vedeni NN
spole¢nosti CETIN.

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V uzemi jsou respektovany stavajici zakladni pfedpoklady ochrany pfirody, civilizaéni a kulturni
hodnoty a stanoveny principy feSeni ve vazbé na né. Pro feSené Uzemi plati obecné zavazné pravni
predpisy (zakony, normy, vyhlasky), limity vyuziti azemi.



V plode feSeného uUzemi jsou stavajici pfevazné zemédeélsky vyuzivané pozemky, ochranu
zemeédeélského pudniho fondu v pfedmétném Uzemi je po navrzeném zastavéni nutno fesSit vynétim
ze ZPF v nutné mife.

Resenou lokalitou neprochazi nadregionalni, regionalni ani mistni USES. V fe$eném Uzemi se
nenachazi Zadna chranéna pfirodni Uzemi. V feSeném Uzemi se nevyskytuji pamatkové chranéné
nemovité kulturni pamatky (NKP). V feSeném Uzemi se nevyskytuji zapsané archeologické pamatky
ani archeologicky cenna historicka sidla.

Uzemi se nenachazi v zaplavové zoné.

Poddolované Uzemi ani Uzemi sesuvl se zde nenachazi. Objekty pro obranu statu se zde
nenalézaji.

Regulacnim planem navrzené podrobné rozmisténi jednotlivych ploch a staveb respektuje jak
principy pozadované uzemné planovaci dokumentace, tak s velkym dlirazem pracuje s vyjime€énym

geniem loci.

Lokalitu charakterizuje proménlivé svazity terén krasné morfologie, vytvarejici dvé navrsi a dvé
Uzlabi v bezprostfednim sousedstvi vyjimeéného pfirodniho elementu - Sivického lesa, vypinajiciho

se na vedlejSim kopci.

Koncepce struktury zastavby vyrGsta ze zaméru navazat na pfirodni hodnoty feSeného Uzemi a

opira se o strategii, akcentujici 3 hlavni body:
- pfirozeny kompozi¢ni pfechod mésta do krajiny

- maximalni zpfistupnéni krasnych vyhledd na masiv Sivického lesa, jak z nové navrzenych Ci
stavajicich objektl, tak i navstévniklim, pésim ¢&i cyklistim

- umoznéni harmonické prostupnosti Uzemim tak, Ze obé UZlabi zlstavaji nezastavéna - v
zapadnim navrhuje regulaéni plan volné pfistupny a dale prostupny vefejny park, druhé

potom v bezprostfedni navaznosti na Sivicky les zachovava pfirozenou krajinnou cestu.

Re$ené Uzemi nenavazuje na oblast plvodni zastavby Mokré, proto regulaéni plan fe$i zejména
pfirozenou a harmonickou kompozi¢ni vazbu na zénu existujici novodobé, strukturou i uspofadanim

velmi riznorodé zastavby.

V ramci regulaéniho planu je respektovana EVL Sivicky les. Navrzena zastavba bude hlavnimi
prosklenymi plochami a terasami orientovana smérem na les.

e) podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostiedi

Reseni regulaéniho planu vytvari predpoklady k ochrané Zivotniho prostfedi se zietelem na jeho
hlavni slozky, kterymi je ovzdus$i, voda a puda. Zpusob a forma organizace uUzemi umozhuje
propojeni feSeného Uzemi s krajinou, je kladen ddraz nejen na primarni vyuziti Gzemi po strance
obytné, ale sou€asné na jeho rovnovahu s dalSimi doprovodnymi funkcemi jako je obcanské
vybaveni, rekreace a zelenh.

Kromé vefejného parku s vefejnym prostranstvim vznikne (v max. mife dle inZenyrskych siti) podél
stavajici mistni komunikace na zapadni strané feSeného Uzemi zelefi slouzici k hygienickému



odclonéni obytné zastavby SOm/A. Protoze podél komunikace SOm/11 neni z divodud inzenyrskych
siti mozné mit zelen na rostlém terénu, je navrzena zelen v kvétnicich.

Podminky pro vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostfedi jsou dale zajistény vytvofenim podminek pro
vybudovani komplexni dopravni a technické infrastruktury jako je:

- plynofikace uzemi
- komplexni odkanalizovani uzemi
- kompletni rozvod elektrické energie v uzemi

- bezkolizni dopravni obsluha uzemi a vytvoreni parkovacich ploch

Regulaéni plan pozitivné ovlivni urbanistické a podminky v Uzemi a nijak nenarudi podminky
pfirodni.

f) podminky pro ochranu veiejného zdravi a pro pozarni ochranu

Pro zasobovani poZarni vodou bude vyuZit stavajici pozarni hydrant na vefejné vodovodni
siti. Navrzeny pozarni hydrant se nachazi cca 500 m od nejvzdalenéjSiho objektu prfed
objektem &. p. 317 v zeleném pasu u komunikace. Hydrant je umistén na vodovodnim fadu
DN 80, a je proveden jako nadzemni.

SOm/A bytové domy

Charakteristiky stavby z hlediska PO

Veskeré nosné konstrukce zajistujici stabilitu objektu a pozarné délici konstrukce jsou druhu
DP1.

Pro zasah hasiCu je vyuzivana stavajici komunikace, ktera je prodlouzena az na nejjizné;jsi
okraj feSeného uzemi.

V ramci této komunikace existuje plocha pro ota€eni vozidel JPO, toto bylo provéfeno
vlenymi kfivkami.

SOm/B atriové domy

Jedna se o budovu skupiny OB 1 s jednim uzitnym nadzemnim podlazim s jednou

obytnou burikou a s celkovou uzitnou plochou do 600 mZ.

Nové navrhovana mistni komunikace vede do 45 m od vstupu do objektu.
Komunikace vyhovi pozadavkim pro pfijezd jednotek PO - je zpevnéna, SirSi nez 3
m a na svém konci je opatfena pro otoCeni hasi¢skych vozidel.

SOm/C soliterni rodinné domy

Jedna se o budovu skupiny OB 1 s jednim uzitnym nadzemnim a jednim uZithym
podzemnim podlazim s jednou obytnou bufikou a s celkovou uzitnou plochou do 600 m2.
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Pfilehla mistni komunikace vede do 45 m od vstupu do objektu. Komunikace vyhovi
pozadavkim pro pfijezd jednotek PO - je zpevnou plochou pro otoéeni hasi¢skych vozidel.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, v pripadé, ze nahrazuje pro
tyto stavby uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich Cisel
pozemki dotéenych vymezenim

Verejné prospésné stavby
Mezi vefejné prospésné stavby je zafazena dopravni a technicka infrastruktura.

Verejné prospésné stavby prochazi pozemkem v podélném i pficném sméru a dotCeny tak jsou
vSechny parcely feSeného Uzemi, navic jeSté pozemek severné a zapadné od feSeného uzemi, ktery
je dotéen dopravni infrastrukturou.

Pozemky, na kterych budou umistény vefejné prospésné stavby:
Parcelni Cislo: Katastralni Uzemi: Obec:

610/185 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov

610/188 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
610/153 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
610/152 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
610/103 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
610/190 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
610/1 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
610/113 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
77411 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
774/13 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
610/202 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
610/203 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov
610/204 Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov

Konkrétné se bude jednat o:

Dopravni infrastruktura

D.1 komunikace v nové stopé na misté stavajici mistni komunikace

(na tomto misté se nyni obsluzna komunikace jiz nachazi, nema vSak potfebné Sifkové
parametry a proto je navrhovana v nové pudorysné stopé a Sifce)

p.€. 610/153, 610/152, 610/185, k.u. Mokra u Brna

D.2 koridor pro parkovaci a odstavna stani doplnéna zeleni

p.C. 610/152, 610/103, k.u. Mokra u Brna
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D.3

D.4

D.5

D.6
D.7

D.8

D.9

D.10

D.11

D.12

D.13

koridor pro chodnik

p.¢. 610/152, 610/103, k.U. Mokra u Brna

koridor pro obytnou zénu v€. parkovacich zalivi

p.¢. 610/152, 610/103, 610/1, 610/113

k.U. Mokra u Brna

prostor pro vefejné prostranstvi atriovych domt SOm/B v¢. ploch pro parkovani a doplfikové
zelené

p.¢. 610/1, k.u. Mokra u Brna

neobsazeno

prostor pro vefejné prostranstvi atriovych domd SOm/B v€. ploch pro parkovani a doplfkové
zelené

p.¢. 610/1, 610/113, k.u. Mokra u Brna

pési prachod od D.8 smérem k EVL Sivicky les mezi SOm/C a k soukromym pozemkim
atriovych rodinnych domud na severovychodé feSeného uzemi

p.¢. 610/1, 610/103, k.U. Mokra u Brna

pési prichod od D.5 smérem do parku Z.1

p.€. 610/1, k.u. Mokra u Brna

pési prachod od D.7 smérem do parku Z.1

p.€. 610/113, k.u. Mokra u Brna

koridor pro chodnik

p.¢. 610/152, 610/103, 610/1, 610/113, k.U. Mokra u Brna

koridor pro parkovaci a odstavna stani doplnéna zeleni

p.¢. 610/103, 610/188, 610/1,610/113, 610/202, 610/203, 610/204, k.u. Mokra u Brna
koridor pro prodlouZeni stavajici mistni komunikace

p.C. 774/1, 610/185, 774/13, 610/96, 610/190, 610/202, 610/204, k.U. Mokra u Brna

Technicka infrastruktura

TA

SLP
T2

T.3
T4

T.5

koridor pod D.4 pro spladkovou kanalizaci stoku S3, deStovou kanalizaci stoku D3,

vodovodni fad V.2, plynovodni fad, vefejné osvétleni, pfedpokladané vedeni NN, vedeni

koridor pod D.5 pro spladkovou a deStovou kanalizaci, vodovod, plyn, vefejné osvétleni,
predpokladané vedeni NN a SLP

neobsazeno

koridor pod D.7 pro splaskovou a deStovou kanalizaci, vodovod, plyn, vefejné osvétleni,
predpokladané vedeni NN a SLP

pojizdény koridor pro pro obsluhu technické infrastruktury; v koridoru bude vedeni splaskové
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T.6

T.7
T.8
T.9
T.10

T.1

T.12
T.13

T.14
T.15

Verejné

a destové kanalizace, prfedpokladané vedeni NN a vefejného osvétleni

pojizdény koridor pro pro obsluhu technické infrastruktury; v koridoru bude vedeni destové a
splaskové kanalizace, retencni nadrze, hlubinné vsakovaci objekty a €erpaci stanice pro
splaskovou kanalizaci

koridor pro splaskovou a deStovou kanalizaci a pfedpokladané vedeni NN

koridor pod Z.1 pro splaskovou a deStovou kanalizaci, vodovod a vefejné osvétleni

koridor pro vytlak splaSkové kanalizace a pfedpokladané vedeni NN

koridor pod D.11 a D.12 pro stavajici sité, nové vedeni plynu, vefejného osvétlenti,
pfedpokladané vedeni NN a SLP a trafostanici; na tento koridor navazuji retenéni nadrze pro
bytové domy

koridor pod D.2 a D.3 pro vedeni deStové kanalizace, plynu, vodovodu, vefejného osvétleni,
predpokladané vedeni NN a SLP

stavajici vedeni VN v&. ochrannych pasem - musi byt respektovano

stavajici koridor vedeni vodovodu, slaboproudu a elektfiny v k.0. Tvarozna a k.u. Mokra u
Brna - musi byt respektovano; v navrhu regulaéniho planu neni tento koridor nijak dotéen
koridor pro vsakovaci vrty+retenéni prostor

koridor stavajicich siti kanalizace splaskové, destové, vodovodu, plynovodu, silnoproudych a

slaboproudych rozvodl

prospésna opatieni

Mezi vefejné prospésna opatieni patfi vefejné prostranstvi a park.

Pozemk

Parceln
610/103
610/1

610/113

ZA

y, na kterych budou umistény vefejné prospésna opatfeni:

i Cislo: Katastralni uzemi: Obec:
Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov [583405]
Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov [583405]
Mokra u Brna [698199] Mokra-Horakov [583405]
plocha pro zeleny park s vefejnym prostranstvim s détskym hfistém a lavickami, soucasti

bude cesta pro pési

Regulaéni plan nenavrhuje asanacni Upravy ani stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti

statu.

h) vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
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parcelnich Cisel pozemkt, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaja podle
§ 5 odst. 1 katastralniho zakona,

neni pozadovano

i) vy€et izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

Regulaéni plan nazuje v feSené ploSe uzemni rozhodnuti a bude zavazny pro rozhodovani v uzemi.
Regulaéni plan nahrazuje:
- rozhodnuti o umisténi staveb vefejné infrastruktury (dopravni infrastruktury - komunikaci)

- rozhodnuti o umisténi staveb vefejné infrastruktury (technické infrastruktury - siti) mimo
vedeni VN a NN, které bude pfedmétem samostatného projektu a vyjima se tedy z rozsahu
Uzemnich fizeni, které ma regulacni plan nahradit

- rozhodnuti o umisténi staveb rodinnych a bytovych domi
- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku vefejnych prostranstvi

- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl rodinnych a bytovych domd, jejich zahrad a
vefejné zelené

j) druh a ucel umist'ovanych staveb

V ramci regulaéniho planu se umist'uji tyto stavby:
Dopravni infrastruktura:

Umistovana dopravni infrastruktura bude zaroven verejné prospésSnymi stavbami - jedna se o plochy
v situaci vefejné prospésnych staveb oznacené pismeny D.1 - D.13. V hlavnim vykrese jsou to
plochy SOm/2, SOm/4, SOm/5, SOm/7, SOm/9, SOm/10, SOm/11 a SOm/13.

Dopravni infrastruktura je tvofena komunikaci v nové stopé na misté stavajici mistni komunikace
(SOmM/9) na severu feSeného Uzemi napojenou na stavajici mistni komunikaci od Tasy k sidlisti,
ktera bude prodlouzena jiznim smérem (SOm/11). Tato severni komunikace je feSena oproti
stavajicimu stavu v nové pldorysné stopé i Sifkovém uspofadani. Podél severni komunikace jsou
navrzeny plochy pro parkovani (SOm/4) a v navaznosti na né chodnik (SOm/10). Podél zapadni
komunikace budou realizovana taktéZz parkovaci a odstavna stani (SOm/4) a chodnik (SOm/10).
VSechny parkovaci a odstavné plochy budou doplnény zeleni. Na severni komunikaci navazuje nova
obytna zéna (SOm/5) se zalivy pro parkovani (SOm/4) a plochou pro tfidény odpad (SOm/13). Na
tuto zénu se napojuji tfi vefejna prostranstvi atriovych doma (SOm/2) doplnéna zeleni a na jihu
nezastavitelna plocha pro obsluhu technické infrastruktury (SOm/7). Tato plocha mdze do budoucna
slouzit pro dopravni propojeni se zbyvajici jizni Casti lokality Z23, tedy mlize v ramci ni dojit k
prodlouzeni obytné zény SOm/5 a dale smérem na jih.

zavazné podminky prostorového usporadani:

- parkovaci a odstavné plochy SOm/4 je nutno doplnit zeleni (viz R1 Hlavni vykres), v
misté kolize s technickou infrastrukturou v kvétnicich

- vy8kové feSeni komunikaci bude v co nejvétsi mife respektovat stavajici terén
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- min. pocet parkovacich a odstavnych stani je 119
V navaznosti na dopravni infrastrukturu budou vedeny i koridory inzenyrskych siti.

Ugelem navrhovanych dopravnich ploch je vytvotit fungujici dopravni systém pro budouci zastavbu
Uuzemi, a to v€etné pési prostupnosti a ploch parkovani.

Zastavba bytovymi a rodinnymi domy:
Regulaénim planem navrzené podrobné rozmisténi jednotlivych ploch a staveb respektuje jak
principy poZadované Uzemné planovaci dokumentace (konzultovano pribézné za vlidné podpory

zpracovatele UP, Ing.arch. Hugika), tak s velkym dlirazem pracuje s vyjime&nym geniem loci.

Lokalitu charakterizuje proménlivé svazity terén krasné morfologie, vytvarejici dvé navrsi a dvé
uzlabi v bezprostfednim sousedstvi vyjimecného pfirodniho elementu - Sivického lesa, vypinajiciho

se na vedlejSim kopci.

Koncepce struktury zastavby vyrlsta ze zaméru navazat na pfirodni hodnoty feSeného Uzemi a

opira se o strategii, akcentujici 3 hlavni body:
- pfirozeny kompozi¢ni pfechod mésta do krajiny

- maximalni zpfistupnéni krasnych vyhledi na masiv Sivického lesa, jak z nové navrzenych i
stavajicich objektl, tak i navstévnikiim, pésim ¢&i cyklistim

- umoznéni harmonické prostupnosti Uzemim tak, Ze obé uzlabi zlstavaji nezastavéna - v
zapadnim navrhuje RP volné pfistupny a déle prostupny vefejny park, druhé potom v

bezprostfedni navaznosti na Sivicky les zachovava pfirozenou krajinnou cestu.

Re$ené Gzemi nenavazuje na oblast pavodni zastavby Mokré, proto regulaéni plan fesi zejména
pfirozenou a harmonickou kompozi¢ni vazbu na z6nu existujici novodobé, strukturou i uspofadanim

velmi riznorodé zastavby.

V bezprostfedni blizkosti feSené lokality i severovychodné a severozapadné jsou malé rodinné domy
a garaze, severné od feSeného Uzemi se nachazi pfevazné CtyfpodlaZni bodové a linearni bytové
domy a jedno- aZ dvoupodlazni stavby ob&anské vybavenosti. Navrhovana zastavba navazuje na
tuto rozvolnénou nejednotnou strukturu, ktera tvofi kontext celého Uzemi, a zohledriuje také vySkové
usporadani typické v lokalité. Na Uuzemi Ize totiz sledovat postupny vySkovy pfechod zastavby od
centra obce smérem k lesu tak, Zze podlaznost k lesu klesa. Navrhovana zastavba vy$Si objemy
umistuje zdpadné ke stavajici komunikaci a smérem k lesu nechava misto uz jen pro jednopodlazni
objekty se zelenymi stfechami, pfes které je mozno prehlédnout az k Sivickému lesu. Tomuto zaméru
odpovida kombinace pfizemnich atriovych dom( s pFistupnymi stfeSnimi terasami a doml

samostatné stojicich na hrané svahu hornim pfistupovym patrem.
Na uzemi jsou tedy navrzeny celkem tfi zony uréené k vystavbé, vSechny se nachazi na navrsich.

Na prvnim navr§i na zapadé uzemi je to zona SOm/A uréena pro maximalné tfipodlazni bytové

domy, které tvofi vySkové navaznost na jiz existujici bytovou vystavbu severné od Uzemi a zaroven
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tvofi bariéru pro navrhovanou nizkopodlazni zastavbu vychodni. Bytové domy jsou feSeny tak, aby
byty mély vyhledy do navazujiciho parku a na Sivicky les. Jedna se tedy o atraktivni bydleni ve

spojeni s pfirodou.

Na bytové domy navazuje Uzlabi a v ném plocha SOm/1 s parkem, ktery tvofi pomysiné srdce celé

lokality.

Ve stfedové Casti jsou na druhém navrSi navrzeny jednopodlazni atriové domy v ploSe SOm/B. Typ
atriového domu je zvolen s ohledem na jeho schopnost nejlepe srlist s morfologii kopce. Zaroven
tyto domy diky nizké podlaznosti netvofi na Uzemi bariéru, ale naopak umozniuji vyhledy na svah
Sivického lesa jak z parku, tak z oken bytovych domd, a tak i z stfeSnich teras stfech jednotlivych

atriovych doma.

Vychodné od atriovych doml se nachazi obsluzna komunikace ve formé obytné zény. Z té jsou
pfistupna jak vefejna prostranstvi atriovych domf, tak posledni, nejvychodnéjsi plocha uréena k
vystavbé, a to plocha SOm/C pro solitérni rodinné domy. V ploSe SOm/C se smérem k lesu dolu
pomérné vyrazné lame svah a domy jsou tak od vstupu z obytné zény jednopodlazni, ze zahrady
v8ak dvoupodlazni. Tyto domy jsou oproti zastavbé atriovych rodinnych domu rozvolnéné a tvofi tak

pfirozeny pfechod smérem K lesu.

VSechny objekty maji ploché akumulacni zelené stfechy, které pfi pohledu shora i diky navrzené

urbanistické stopé respektujici stavajici terén splyvaji s krajinou.

V platném Gzemnim planu v &asti 1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI je kladen diraz na vymezeni
prostorovych regulativil zastavitelnych ploch zajistujicich ochranu obrazu obce a krajinného razu.
Navrhovana struktura tento pozadavek napliuje tim definuje podlaznost v kontextu vyskové struktury
obce. V zapadni ¢asti podél komunikace navazuje bytovymi domy na sidlisté, smérem k lesu jsou
navrzeny domy s niz8i podlaznosti, tvofici pfechod mezi sidlem a krajinou, tim je doplnén prstenec
nizkych objektd na rozhrani lesa, jdouci od tradi¢ni struktury centra obce pfes objekty v zahradach a
fady garazi, obkruzujici sidlisté.

NavrZzena zastavba tak v maximalni mozné mife respektuje stavajici terén a je navrzena v souladu

se stavajici i nové vznikajici zastavbou v okoli.

SOm/A Bytové domy s plochou zelenou stiechou

Plocha SOm/A je urCena k zastavbé bytovymi domy doplnénymi v parteru smérem k silnici na
severozapadni &asti uzemi o plochy pro ob&anskou vybavenost v ploSe min. 250 m2. Regulaéni plan
vymezuje plochy pro bytové domy stavebni ¢arou, této ¢ary se stavba musi dotykat celou fasadou.
Bytové domy v ploSe SOm/A musi byt feSeny jako architektonicky jednotny celek.

Parkovani bude zajisténo na povrchu v k tomu uréenych plochach SOm/4 na zapadé a severu
feSeného Uzemi. Bytové domy budou mit v navaznosti na terén smérem na vychod v maximalni
mozné mife realizovany predzahradky v plochach SOm/3. Smérem do parku SOm/1 bude z
bytovych domu zachovana pési prostupnost.

U zastavby bytovych domu je pocitano s 123 obyvateli.

zavazné podminky prostorového usporadani:
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obc&anska vybavenost v parteru v SZ &asti feSeného Uzemi smérem Kk silnici bude
min. 250 m2 v uréené plose viz vykres R1

zastavitelnost plochy SOm/A: 100 %; do zastaveénych ploch se pocitaji plochy
nadzemnich i podzemnich podlazi

max. podlaznost: 3NP + 1PP, maximalni vySka stfechy je méfena od vstupu do
objektu viz vykres R1 z pfilehlého vefejného prostranstvi, maximalni vySky stfechy
nejvysSiho podlazi viz vykres R1, nad tuto kétu je mozno umistit pouze kominy a
zarizeni technické infrastruktury objektu (napf. fotovoltaické panely)

bude respektovan navrzeny vstup a pfipojeni na tech. infrastrukturu

stfechy: ploché, s ohledem na Spatné vsakovaci podminky v Uzemi akumulaéni
zelené, umisténi fotovoltaickych &i solarnich panell na stfechu je pfipustné

Nutno FeSit jako architektonicky jednotny celek s ustupujicimi podlazimi viz vykres
R1:

- Smérem k ploSe SOm/1 bude dim FeSen postupnym terasovitym
ustupovani,

- smérem ke komunikaci SOm/11 bude v pfedposlednim podlazi vylozen
balkén

- posledni podlazi bude ustoupeno ze dvou stran

ploty v navazujici plose SOm/3 budou formou popinavych rostlin na draténé
konstrukci, ktera omezi max. rust vySky zelené na 1,2 m

zavazné podminky vybéru materiala:

V8echny domy v plochach SOm/A budou pouzivat stejné materialy:

fasada: bilé cihlové pasky s moznosti doplnéni dfevénym obkladem
stfecha: akumulacni zelena s moznosti FV/solarnich paneld
dfevéné ramy oken

oploceni: Zivy plot (popinavé rostliny) max. 1,2 m

SOm/B Atriové domy s plochou zelenou stiechou

Plocha SOm/B je uréena k zastavbé atriovymi rodinnymi domy. Pro atriové rodinné domy je
stanovena stavebni ¢ara, této Cary se stavba musi dotykat celou fasadou. Dale je zavazné
stanovena pldorysna stopa zdi stény atria, ktera bude mit vySku 1,5 m nad nejvyssi bod pfilehlého
upraveného terénu. Atriové domy jsou pfistupné z ploch SOm/2. Nalezi k nich plochy soukromych
atrii SOm/12, dale vSechny atriové domy budou mit pfistup do vlastni soukromé zahrady SOm/3 a
SOm/6. Parkovani bude zajisténo v ramci vlastnich pozemku v plochach SOm/4 na terénu. Budou
respektovany koridory pro péSi prostupnost izemim smérem do parku SOm/1.

Umisténi atriovych domu bude viz vykres R1, v nékterych pfipadech od sebe budou domy vzdaleny
méné nez 7 m a zastavba je navrZzena az na hranici pozemkU. Zaroven je timto tedy zadano o
vyjimku z obecnych pozadavkl na vystavbu dle Stavebniho zakona, paragrafu 169.

U zastavby atriovych doma je pocitano s 60 obyvateli.

zavazné podminky prostorového usporadani:
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maximalni vyska stfechy objekt(: +3,9 m; vyska je méfena od vstupu do objektu z
pfilehlého vefejného prostranstvi SOm/2, nad tuto koétuje mozno umistit pouze
kominy a zafizeni technické infrastruktury objektu (napf. fotovoltaické panely)

zastavitelnost jednotlivych parcel v plochach SOm/B: 100 %

Nutno feSit jako architektonicky jednotny celek: domy budou 2z hlediska
architektonického vyrazu feSeny jako totozné, dispozi¢ni feSeni se muize lisit v
zavislosti na specifickych okolnostech, pfedevsim navaznosti na vefejna prostranstvi
SOm/2 a upraveny terén.

bude respektovan navrzeny vstup a pfipojeni na tech. infrastrukturu

stfechy: ploché, s ohledem na Spatné vsakovaci podminky v Uzemi akumulaéni
zelené, umisténi fotovoltaickych &i solarnich panell na stfechu je pfipustné

ploty v navazujici ploSe SOm/3 budou formou popinavych rostlin na draténé
konstrukci, ktera omezi max. rlst vysky zelené na 1,2 m

zavazné podminky vybéru materiala:

VSechny domy v plochach SOm/B budou pouZivat stejné materialy:

- faséada, sténa atria: bila omitka (alternativné bilé cihlové pasky) doplnéna v
oblasti krytého vstupu dfevénym obkladem

- stfecha: zelena s moznosti FV/solarnich paneld
- dfevéné ramy oken

- oploceni: zivy plot (popinavé rostliny) max. 1,2 m

SOm/C Solitérni rodinné domy s plochou zelenou stfechou

Plocha SOm/C je urena k zastavbé solitérnimi rodinnymi domy. Pro solitérni rodinné domy je
stanovena stavebni ¢ara, této ¢ary se stavba musi dotykat celou fasadou. Pfed soliternimi rodinnymi
domy smérem na zapad vzniknou pfedzahradky v plochach SOm/8, za domy smérem na vychod
soukromé zahrady v plochach SOm/6. Parkovani bude na pozemku solitérnich rodinnych domu v
carportech a vedle jednotlivych objektll. Bude respektovan pési koridor mezi dvéma solitérnimi
rodinnymi domy smérem k Sivickému lesu viz Hlavni vykres R1.

U zastavby solitérnich RD je pocitano s 24 obyvateli.

zavazné podminky prostorového usporadani:

podlaznost: INP + 1PP, podlaznost i maximalni vysky stfechy jsou méreny od
vstupl do jednotlivych objektli z pfilehlého vefejného prostranstvi, nad koty
maximalni vysky stfech je moZno umistit pouze kominy a zafizeni technické
infrastruktury objektt (napf. fotovoltaické panely)

zastavitelnost jednotlivych parcel v plochach SOm/C: 100 %
bude respektovan navrzeny vstup, vjezd a pfipojeni na tech. infrastrukturu

stfechy: ploché, s ohledem na 3patné vsakovaci podminky v Uzemi akumulaéni
zelené, umisténi fotovoltaickych &i solarnich panell na stfechu je pfipustné

ploty v navazujicich plochach SOm/8 a SOm/6 budou formou popinavych rostlin na
draténé konstrukci, ktera omezi max. rast vySky zelené na 1,2 m, bude
respektovano umisténi oploceni viz vykres R1

domy budou z hlediska architektonického vyrazu feSeny jako totozné
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zavazné podminky vybéru materiala:
V8echny domy v plochach SOm/C budou pouzivat stejné materialy:

- fasada: bila omitka (alternativné bilé cihlové pasky) doplnéna v oblasti
krytého vstupu dfevénym obkladem

- stfecha: zelena s moznosti FV/solarnich panell
- dfevéné ramy oken

- oploceni: zZivy plot

Technicka infrastruktura:

Umistovana technicka infrastruktura bude zarovern vefejné prospésSnymi stavbami - jedna se o
plochy v situaci vefejné prospésnych staveb oznacené pismeny T.1 - T.15.

zavazné podminky prostorového usporadani:
- budou respektovana standardni ochranna pasma inZzenyrskych siti

Ugelem navrhovanych koridor( pro inZenyrské sité je vytvofit fungujici systém pro budouci zastavbu
uzemi. Trasy VN a NN jsou zakresleny pouze v pfedpokladané poloze, konkrétné budou dofeeny
samostatnym projektem po uzavieni smlouvy o pfipojeni a nejsou tedy predmétem tohoto
regula¢niho planu.

Zelené plochy:
SOm/1
zavazné podminky prostorového usporadani:

- plocha vefejného prostranstvi: cca 2435 m2, do této plochy se zapocCitavaji i
zpevnéné plochy pro pési a plochy hfist

- plocha bude obsahovat pé&si cesty, détské hfisté, lavi¢ky, vzrostlou zelef
SOm/3
zavazné podminky prostorového usporadani:
- podil zelené&: min. 70 %

- v této ploSe je mozno kromé& zelené mit pouze zpevnéné plochy, vystavba
jakychkoliv nadzemnich objektd neni pfipustna

- oploceni: formou popinavych rostlin na draténé konstrukci, ktera omezi max. rist
vySky zelené na 1,2 m

SOm/6
zavazné podminky prostorového usporadani:
- podil zelené: 100 %

- v této ploSe neni pfipustnd Zadna vystavba s vyjimkou podzemnich siti technické
infrastruktury a objektl této podzemni technické infrastruktury

- oploceni:

- formou popinavych rostlin na draténé konstrukci, ktera omezi max. rist
vysky zelené na 1,2 m
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- je mozZné pouze ve stopé dle vykresu R1
SOm/8
zavazné podminky prostorového usporadani:
- podil zelené: min. 70 %

- v této plode je mozno kromé& zelené mit pouze zpevnéné plochy, vystavba
jakychkoliv nadzemnich objektd neni pfipustna

- oploceni:

- formou popinavych rostlin na draténé konstrukci, ktera omezi max. rist
vysky zelené na 1,2 m

- je mozné pouze ve stopé dle vykresu R1
SOm/12
zavazné podminky prostorového usporadani:
- podil zelené: min. 70 %

- oploceni: sténou vy8ky maximalné 1,5 m nad nejvy$Si bod pfilehlého upraveného
terénu, sténa bude v padorysné stopé dle vykresu R1

k) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napriklad uli€ni a stavebni €ary, podlaznost,
vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemki)

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, jsou specifikovany v pfedchozi kapitole j).

Celé uzemi a zastavba v ném je regulovana uli¢ni a stavebni ¢arou.

V uzemi je pocitdno s vefejnou zeleni, ktera zajisti kvalitu prostfedi jak z hlediska ekologické stability,
tak z hlediska pfijemnosti prostfedi pro Zivot budoucich obyvatel.

I) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

viz. kapitoly g) a j) textové €asti regulacniho planu

m) podminky pro vymezena ochranna pasma
viz. kapitoly g) a j) textové ¢asti regula¢niho planu

Stavajici vedeni VN na severni ¢asti feSeného Uzemi je respektovano véetné ochrannych pasem.
Pod vedenim ani ochrannymi pasmy se nenachazi zadny dim ani vjezd do domu, pouze soukromé
zahradky, vefejna zelefi nebo zpevnéné plochy.

V ochranném pasmu lesa je mozno umistit pouze podzemni stavby technické infrastruktury a
podzemni objekty na téchto sitich.

n) stanoveni poradi zmén v Uuzemi (etapizaci),

Navrzen je tento zpUsob etapizace:

l. etapa: vybudovani technické a dopravni infrastruktury nutné pro budouci
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zastavbu bytovych domu v plose SOm/A
vybudovani zastavby bytovych domd SOm/A a nutnych ploch

zelené

Il etapa: vybudovani technické a dopravni infrastruktury nutné pro zéstavbu
rodinnych dom( v plose SOm/B a SOm/C,
vybudovani zastavby rodinnych domd SOm/B a SOm/C a nutnych

ploch zelené

0) vymezeni staveb nezpulsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

neni poZzadovano

p) udaje o poctu listli regulaéniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti
Regulaéni plan:
Textova Cast:

- obsahuje: 23 listl

Graficka cast:
- R1 Hlavni vykres
- R1B Vykres technické infrastruktury

- R2 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Odlvodnéni regulacniho planu:
Textova €ast odlvodnéni:
- obsahuje: 94 list
Pfiloha €. 1 Textové ¢asti odlvodnéni - Vypocet KZ, Navrh déleni a scelovani parcel:
- obsahuje: 4 listy
PFiloha €. 2 Textové ¢asti odlvodnéni - Reakce zpracovatele navrhu regulacniho planu
Mokra-Horakov — plocha Z23 sever na vyjadieni Méstského Gfadu Slapanice,
Odboru vystavby, oddéleni tzemniho planovani a pamatkové péce:
- obsahuje: 11 listu
Pfiloha ¢. 3 Textové ¢asti odlivodnéni - posouzeni navrhu regulaéniho planu
Ing. arch. Milanem Huc&ikem v¢€. reakce zpracovatele navrhu regulaéniho planu:
- obsahuje: 23 listl

Ptiloha ¢. 4 Textové ¢asti odlvodnéni - hlukova studie
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- obsahuje: 20 listl

Graficka ¢ast odtvodnéni:
- R3 Koordinaéni vykres
- R4 Vykres SirSich vztah(
- R5 Vykres predpokladanych zaborl ZPF
- R6 Majetkopravni vykres

Priloha €. 1:
Vyklad pouzitych pojmu

Architektonicky vyraz
- soubor faktort jasné definujicich vizualni podobu budovy

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu
- jedna se o obCanské vybaveni, které

- slouzi pfrevazné obyvatelim pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby,
zafizeni péce o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). PFitom
plocha pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2

- slouzi obyvateltm SirSiho tUzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostredi
(ubytovaci penziony, stavby pro socialni sluzby, 8kolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gc&ely, sluzby)

Podlazi

- Cast stavby, upravena k u€elovému vyuZiti, vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci
krovu

Nadzemni objekt
- jakykoliv objekt pohledové vystupujici nad upraveny terén a tim padem viditelny
Nadzemni podlazi

- kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni, tj. ma uroven podlahy nebo jeji vétsi Casti
vySe nez 0,8 m pod nejvy§Sim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu
stavby

Podzemni podlazi

- kazdé podlazi, které ma urover podlahy nebo jeji vétsi &asti nize nez 0,8 m pod nejvysSim
bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby. 13. Uvedeny pocet
nadzemnich podlazi se podita v€etné ustupujicich podlazi

Podlaznost

- stanoveny pocet podlazi méfeny od vstupu do objektu z pfilehlého vefejného prostranstvi

Stavebni Cara
- linie vymezuijici zavaznou hranici umisténi fasad budov; fasady objektl se této ¢ary musi
dotykat celou svou plochou
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Ulicni ¢ara
- rozhrani vymezujici Uzemi zastavitelné izemi soukromych pozemk( od Guzemi vefejnych
prostranstvi i zelené

Vefejné prostranstvi

- v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné
kaZzdému bez omezeni, tedy slouzZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru. [zakon &. 128/2000 sb]

Zastavéna plocha
- do zastavénych ploch se pocitaji plochy nadzemnich i podzemnich podlazi a dale zpevnéné
plochy, které nejsou schopné vsaku; stavby technické infrastruktury (v&. objektd na technické
infrastruktufe) se do této plochy nezapodcitavaji

Zastavitelna plocha, Zastavitelnost
- plocha vymezena k zastavéni nadzemnimi ¢i podzemnimi stavbami a zpevnénymi plochami;
stavby technické infrastruktury (v¢. objektd na technické infrastruktufe) se do této plochy
nezapocitavaji

Pirehled pouzitych zkratek

BD bytovy dum

EVL Evropsky vyznamna lokalita
NN nizké napéti

OPZ odbérné plynové zafizeni
RD rodinny ddm

RP regulacni plan

SS smyckovaci skfiné

V.0. verejné osvétleni

max. maximalni
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